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OPCE ODREDBE

Urbanisticki plan uredenja Peskera - Pical - Spadi¢i (dalje u tekstu: Plan) je dugoroéni
prostorno-planski dokument, koji u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim vazeéim prostornim
planovima Sireg podrucja: Prostornim planom uredenja Grada Poreca (Sluzbeni glasnik Grada Poreca
- Parenzo, br. 14/02, 8/06, 7/10 i 8/10 - procisceni tekst) i Generalnim urbanisti¢kim planom grada
Poreca (Sluzbeni glasnik Grada Poreca - Parenzo, br. 11/01, 9/07, 7/10 i 9/10 - procisceni tekst), te
Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja Peskera - Pical - Spadi¢i (Sluzbeni glasnik Grada
Poreca - Parenzo, br. 13/15), utvrduje uvjete gradnje, koristenja, uredenja i zastite povrsina i
gradevina ugostiteljsko turisticke, sportsko rekreacijske i stambene namjene, te pratec¢ih namjena
na podrucju obuhvata Plana. Planom se utvrduju dugoroCne osnove organiziranja i uredivanja
prostora u skladu sa ciljevima i zadacima razvoja, a posebno:

- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,

- sustav prometnih, telekomunikacijskih i komunalnih infrastrukturnih koridora i gradevina,

te njihovo povezivanje sa sustavom susjednog i Sireg podrucja,

- mjere oCuvanja i zastite integralnih vrijednosti prostora, te prirodnih i kulturno povijesnih

cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti,

- mjere zastite i unapredjivanja okolisa,

- mjere provedbe Plana.

Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17) i
Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/041i9/11).

Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne povrsine
cca 60,0 ha (kopneni dio cca 44,0 ha, morski dio cca 16,0 ha), odnosno za dio zone ugostiteljsko
turisticke namjene unutar naselja Pore¢ i to Pore¢ - Spadici, Borik, Sv. Nikola - postojece, ¢ija ukupna
povrsina iznosi 69,22 ha, ukupni planirani smjestajni kapacitet iznosi 4000 postelja, a gustoca koristenja
iznosi 58 postelja/ha. Plan se donosi za podrucje obuhvata cija granica presjeca i/ili okruzuje
sljedece katastarske Cestice unutar katastarske opcine Porec: presjeca i okruzuje 2746, okruzuje
2747, 2750, 2751, 2754, 2752, 2753, presjeca 6025, okruzuje 2808/5, 2808/9, 2808/8, 2782/1,
presjeca 2810/3, presjeca i okruzuje 2832/2, presjeca 2832/1, 2831, presjeca i okruzuje 2853/1,
okruzuje 3677/2, 3678/1, 3682, 3684/1, 3686, 3688/1, 3715, 3717, 3715, 3713, presjeca i okruzuje
6046, presjeca i okruzuje 3712, presjeca 6015, te presjeca pripadajuci morski dio - akvatorij.

Grad Porec nalazi se unutar zasticenog obalnog podru¢ja mora, a podrucje obuhvata Plana
nalazi se u cjelosti unutar prostora ogranicenja - unutar pojasa od 1000 metara od obalne crte mora.

UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Povrsina obuhvata ovog Plana, obzirom na nacin koristenja, namjenu i organizaciju prostora,
razgranicena je na:
- povrsine na kopnu:
- povrsine stambene namjene (S),
- povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1),
- povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko naselje (T2),
- povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - prateci sadrzaji bez
mogucnosti smjestaja (TP),
- povrsine sportsko rekreacijske namjene - sport (R1),
- povrsine maritimne rekreacije (R4),
- javne zelene povrsine (Z1),
- javne prometne povrsine - javne prometnice, kolno pjesacke povrsine i povrsine za
promet u mirovanju - parkiralista (P),
- povrsine na moru:
- povrsine maritimne rekreacije (MR).

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina dan je tablicom:
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& ¢ UDIO U POVRSINI
NAMJENA POVRSINA POVRSINA POVRSINA PO ZONAMA OBUHVATA PLANA
(m2) (m2) %)
STAMBENA NAMJENA (S) 2525 S-1 2525 0,419
. T1-1 89709
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA T1-2 48011
- HOTEL (T1) 159064 T1-3 17525 26,368
T1-4 3819
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA 51339 T2-1 30168 8.511
- TURISTICKO NASELJE (T2) T2-2 21171 ’
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
- PRATECI SADRZAJI (TP) 4119 P-1 4119 0,683
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - R1-1 27851
SPORT (R1) 70618 R1-2 42767 11,706
R4-1 20400
R4-2 2770
R4-3 27493
MARTIMNA REKREACIJA (R4) 104483 R4-4 23999 17,320
R4-5 8409
R4-6 15304
R4-7 6108
JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1) 2125 711 2125 0,352
SU-1 5447
SU-2 462
OU-1 5965
Oou-2 2338
Oou-3 1098
JAVNE PROMETNE POVR§IIv\lEv- JAVNE 83‘5‘ 2232
PROMETNICE, KOLNO PJESACKE 51256 0U-6 632 8.497
POVRSINE | POVRSINE ZA PROMET U 0U-7 763 ’
MIROVANJU - PARKIRALISTA (P) KP-1 7797
KP-2 284
KP-3 213
KP-4 117
P-1 11584
P-2 11366
MR-1 68144
MARTIMNA REKREACIJA (MR) 157711 MR-2 54162 26,144
MR-3 35405
PODRUCJE OBUHVATA PLANA 603240 - | 603240 100
Stambena namjena (S)
Povrsine stambene namjene namijenjene su gradnji stambenih gradevina -

jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih kuca i viSeobiteljskih gradevina.

Gospodarska - ugostiteljsko turisticka namjena - hotel (T1)

Povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1) namijenjene su gradnji
ugostiteljskih objekata za smjestaj vrste hotel iz skupine hoteli, prema vazeéim propisima iz
podru¢ja ugostiteljske djelatnosti, odnosno prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 56/16), odnosno prema vaze¢em
pravilniku. Unutar povrsina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1) nije moguce
graditi gradevine ili prostore stambene namjene.

Gospodarska - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje (T2)

Povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko naselje (T2) namijenjene
su gradnji ugostiteljskih objekata za smjeStaj vrste turisticko naselje iz skupine hoteli, prema
vazec¢im propisima iz podrucja ugostiteljstva i turizma i Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 56/16). Unutar povrsina
ugostiteljsko turisticke namjene - turisti¢ko naselja (T2) nije moguce graditi gradevine ili prostore
stambene namjene.
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Gospodarska - ugostiteljsko turisticka namjena - prateé¢i sadrzaji bez mogucnosti

smjestaja (TP)

Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene - prateci sadrzaji bez mogucnosti smjestaja (TP)
namijenjene su gradnji prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko turisticke namjene, prvenstveno
ugostiteljskih sadrzaja (ugostiteljski objekti iz skupine restorani i barovi), usluznih, trgovackih,
sportsko rekreacijskih i drugih sli¢nih sadrzaja bez moguénosti smjestaja i stanovanja.

Sportsko rekreacijska namjena - sport (R1)

Na povrSinama sportsko rekreacijske namjene - sport (R1) mogu se graditi gradevine
namjenjene sportskim i rekreacijskim i zabavnim aktivnostima (sportske dvorane, bazeni, fitness,
wellness, djecje igraonice i sliéni sadrzaji), te uredivati natkrivena i/ili nenatkrivena sportska i
rekreacijska igralista sa ili bez sportskih i rekreacijskih sprava s pratecim gradevinama i sadrzajima.
Gradevine i gradevne cestice namjenjene sportskim i rekreacijskim aktivnostima mogu, pored
osnovne namjene, u manjem dijelu povrsine imati i prostorije pratece poslovne namjene (usluzne,
trgovacke, ugostiteljske i slicne namjene) i javne i drustvene namjene (obrazovne, kulturne i sli¢ne
namjene). Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi ne mogu biti stambene i/ili smjestajne
(hoteli, apartmani i slicno) niti imati prostorije stambene namjene i/ili smjestajne namjene.

Maritimna rekreacija (R4) na kopnu

Povrsine maritimne rekreacije (R4) na kopnu namijenjene su uredenju plaza, prema vazec¢im
propisima o vrstama morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati. Ovisno o vrsti plaze, mogu
se graditi potporni zidovi, obale, obalni zidovi, privezi, Skoljere, pristupi u more i suncalista,
postavljati manje montazno demontazne prenosive i/ili montazno demontazne gradevine za
presvlacenje, sanitarije, prodaju, sport i rekreaciju, ugostiteljstvo bez smjestaja i slicno, naprave
za rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih plovila, te izvoditi drugi sli¢ni radovi.

Planom se utvrduje obveza gradnje, odnosno rekonstrukcije, uredenja i odrzavanja obalne
Setnice najmanje dopustene Sirine 2 m unutar povrsina maritimne rekreacije (R4) na kopnu. Pri izvodenju
svih zahvata u prostoru na povrSinama maritimne rekreacije (R4) na kopnu potrebno je u najvecoj
mjeri zadrzati i Cuvati postojece visoko parkovno i sumsko zelenilo, te odrzavati i dopunjavati i
postojeci biljni fond.

Javne zelene povrsine (Z1)
Javne zelene povrsine (Z1) predstavljaju parkovno uredene negradive povrsSine na kojima
nije moguca gradnja gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture.

Javne prometne povrsine, kolno pjesacke povrsine i povrsine za promet u mirovanju -

parkiralista (P)

Javne prometne povrsine, kolno pjeSacke povrsSine i povrSine za promet u mirovanju -
parkiralista (P), namijenjene su gradnji kolnih, kolno pjesackih i pjesackih prometnica, te
parkiralista, u skladu s kartografskim prikazima Plana.

Maritimna rekreacija (MR) na moru

Povrsine maritimne rekreacije (MR), kao morske zone sportsko rekreacijske namjene -
maritimne rekreacije, namijenjene su uredenju plaza, prema vazeéim propisima o vrstama morskih
plaZza i uvjetima koje moraju zadovoljavati. U morskim zonama maritimne rekreacije, ovisno o vrsti
plaze, mogu se graditi potporni zidovi, obale, obalni zidovi, privezi, Skoljere, pristupi u more i
suncaliSta, postavljati naprave za rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih plovila, te obavljati i
drugi sli¢ni radovi.
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UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti se na podrucju obuhvata Plana planira na
povrsinama koje su kartografskim prikazom broj 4 odredene kao:

- povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1), zona planskih oznaka
T1-1, T1-2, T1-3i T1-4,

- povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko naselje (T2), zona
planskih oznaka T2-1 i T2-2,

- povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene -
smjestaja (TP), zona planske oznake TP-1.

prateci sadrzaji bez mogucnosti

U zonama planskih oznaka T1-1, T1-2, T1-3 i T1-4 unutar povrsSina gospodarske
ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1) moguca je gradnja, odnosno rekonstrukcija hotela, te
gradnja, odnosno rekonstrukcija pratecih sadrzaja ugostiteljsko turisticke namjene, sportsko
rekreacijske namjene i drugih odgovarajucih pratecih sadrzaja. U zonama planskih oznaka T2-1 i T2-
2 unutar povrsina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko naselje (T2) moguda je
gradnja, odnosno rekonstrukcija turistickog naselja, te gradnja, odnosno rekonstrukcija pratecih
sadrzaja ugostiteljsko turisticke namjene, sportsko rekreacijske namjene i drugih odgovarajucih
pratecih sadrzaja. U zoni planske oznake TP-1 unutar povrsine gospodarske - ugostiteljsko turisticke
namjene prate¢ih sadrzaja bez mogucénosti smjestaja (TP) moguca je gradnja, odnosno
rekonstrukcija pratec¢ih sadrZzaja ugostiteljsko turisticke namjene, prvenstveno ugostiteljskih
sadrzaja (ugostiteljski objekti iz skupine restorani i barovi), usluznih, trgovackih, sportsko
rekreacijskih i drugih slicnih sadrzaja bez mogucnosti smjestaja i stanovanja.

Postojeca i planirana povrsina, postojeci i planirani najveci dopusteni broj postelja, te postojeca
i planirana najveca dopustena gustoca koriStenja po zonama, odnosno planiranim gradevnim cesticama
gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene planskih oznaka odredena je tablicom:

. | POVRSINA PLANIRANE ]
POVRSINA POSTOJECE ZONE PLANSKE PLANIRANI BROJ PLANIRANA GUSTOCA
PLANSKA OZNAKA GRADEVNE CESTICE OZNAKE -PLANIRANE POSTELJA KORISTENJA
(cca m?) GRADEVNE CESTICE (postelja/ha)
(cca m?)
T1-1 32964 89709 1050 134,88 (postojece)
T1-2 45516 48011 660 141,35 (postojece)
T1-3 24336 17525 340 194,00 (postojece)
T1-4 3620 3819 140 353,50 (postojece)
T2-1 30187 30168 590 142,54 (postojece)
T2-2 17430 21171 370 169,21 (postojece)
UTK1UIPP2° 154053 210403 3150 149,71 (postojece)
UKUPNO
TP - 4119 - -
UKUPNO
MR - 81313 - -
UKUPNO
71 - 2125 - -
UKUPNO
JAVNE PROMETNE
POVRSINE ) 22643 i i
UTzZ
UKUPNO : 320603 3150 98,25 (postojece)

UVJETI GRADNJE UNUTAR POVRSINA GOSPODARSKE - UGOSTITELJSKO TURISTICKE
NAMJENE - HOTEL (T1)

Na planiranim gradevnim c¢esticama, odnosno zonama planskih oznaka T1-1, T1-2, T1-3 i T1-
4 unutar povrsina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1) dozvoljava se gradnja,
odnosno rekonstrukcija (uklanjanje, dogradnja, nadogradnja, sanacija) postojecéih gradevina hotela
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s prate¢im sadrZajima. Planirane gradevne Cestice, odnosno zone planskih oznaka T1-1, T1-2, T1-3 i
T1-4 unutar povrsina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1) namijenjene su
gradnji ugostiteljskih objekata za smjestaj vrste hotel iz skupine hoteli, prema vaze¢im propisima iz
podrucja ugostiteljske djelatnosti i prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 56/16), odnosno prema vazeéem
pravilniku. Osim smjestajnog dijela, sastavni dijelovi prostorne i funkcionalne cjeline hotela su
obvezni sadrzaji za tu vrstu ugostiteljskih objekata za smjestaj sukladno Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 56/16), a
moguca je gradnja i uredenje pratecih sadrzaja kao Sto su ugostiteljski objekti iz skupine restorani,
barovi, catering objekti i objekti jednostavnih usluga, zdravstveni, frizerski, kozmeticarski i sli¢ni
sadrzaji, zabavni sadrzaji, trgovacki sadrzaji, sportsko rekreacijski sadrzaji (rekreacijska igraliSta sa
ili bez sportskih sprava, sportski tereni, zatvoreni i/ili otvoreni bazeni, wellness, djecja igraliSta i
igraonice i slicni sadrzaji), sadrzaji za zabavu, te pomocnih sadrzaja nuznih za upravljanje i
odrzavanje (uredi, garaze, spremista, pogonski prostori i sli¢ni sadrzaji).

Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Ccestice (kig) iznosi 0,3. Najveci
dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Ccestice (kis) iznosi 0,8. lznimno, rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina planira se tako da se ne povecavaju postojeci koeficijenti izgradenosti i
iskoriStenosti gradevne cestice, ako su veci od navedenih. Iznimno, zadrzavaju se postojeci
koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti gradevne Cestice na gradevnoj Cestici, odnosno zoni planske
oznake T1-4, te se omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina unutar postojecih
horizontalnih i vertikalnih gabarita.

Najveca dopustena ukupna visina gradevina na gradevnim cCesticama, odnosno zonama
planskih oznaka T1-1, T1-2 i T1-3 unutar povrsina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene -
hotel (T1) iznosi 15 m. Rekonstrukcija postojecih gradevina planira se tako da se ne povecava
ukupna visina postojec¢ih gradevina i/ili dijelova gradevina, ako je ukupna visina veé¢a od 15 m.
Najvedi dopusteni broj etaza gradevina su dvije podzemne etaZe i Cetiri nadzemne etaze (2Po+P+3
ili Po+S+P+2). Rekonstrukcija postojeéih gradevina planira se tako da se ne povecava broj etaza
gradevina i/ili dijelova gradevina, ako je ona veca od najveceg dopustenog broja etaza odredenog
ovim stavkom. Iznimno, na gradevinama i/ili dijelovima gradevina na kojima postojeca visina i postojeci
broj etaza premasuju najvecu dopustenu visinu i najveci dopusteni broj etaza moguca je rekonstrukcija,
odnosno dogradnja manjeg dijela tlocrtne povrsine etaza (manje od 50% povrsine) koje premasuju
najvecu dopustenu visinu i najveéi dopusteni broj etaza gradevina u skladu s postoje¢om visinom i
postoje¢im brojem etaza, uz dozvoljeno arhitektonsko preoblikovanje s ciljem podizanja kvalitete
slike ovog dijela grada. Za dijelove gradevina sa sadrzajima koji svojim karakterom i namjenom
zahtjevaju visinu vecu od dopustene (kongresne dvorane, sportske dvorane i sl.) ovim se odredbama
ne propisuje najveca dopustena visina. Iznimno, zadrzavaju se postojeca ukupna visina gradevina i
postojec¢i broj etaza gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno zoni planske oznake T1-4, te se
omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina unutar postojec¢ih horizontalnih i vertikalnih
gabarita.

UVJETI GRADNJE UNUTAR POVRSINA GOSPODARSKE - UGOSTITELJSKO TURISTICKE
NAMJENE - TURISTICKO NASELJE (T2)

Na planiranim gradevnim cesticama, odnosno zonama planskih oznaka T2-1 i T2-2 unutar
povrSina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko naselje (T2) dozvoljava se
gradnja, odnosno rekonstrukcija (uklanjanje, dogradnja, nadogradnja, sanacija) postojecih
gradevina turistickog naselja s prate¢im sadrzajima. Zona gospodarske - ugostiteljsko turisticke
namjene - turisticko naselje (T2) planske oznake T2-1 istovjetna je gradevnoj Cestici i Cini prostornu
i funkcionalnu cjelinu s jedinstvenim upravljanjem, sukladno posebnom propisu. Iznimno, gradevna
Cestica mozZe biti i manja od odgovarajuce zone gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene -
turisticko naselje (T2), ako je to posljedica rjesavanja imovinsko pravnih odnosa, katastarskog
stanja i sl., pri ¢emu dijelovi predmetne zone koji ne mogu biti u sastavu gradevne Ccestice
zadrzavaju status neizgradenog gradevinskog zemljista na kojemu nije moguca provedba zahvata u
prostoru, osim objekata i uredaja telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze. Unutar
zone gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - turistiCko naselje (T2) planske oznake T2-2



a rh eti p 2 1 d.o.o. GRAD POREC

URBANISTICKI PLAN UREDENJA PESKERA - PICAL -SPADICI

moguce je formiranje tri gradevne Cestice gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene i to jednu
vecu gradevnu Cesticu gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko naselje (T2) na
kojoj se nalazi postojece turisticko naselje i do dviju manjih gradevnih Cestica gospodarske -
ugostiteljsko turisticke namjene na kojima se nalaze postojece gradevine na k.¢. 2752 i k.C. 2761,
sve k.o. Porec. Iznimno, dijelovi zone gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko
naselje (T2), koji ne mogu biti u sastavu gradevnih cestica zadrzavaju status neizgradenog
gradevinskog zemljista na kojemu nije moguca provedba zahvata u prostoru osim objekata i uredaja
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze, ako je to posljedica rjesavanja imovinsko
pravnih odnosa, katastarskog stanja i sl.

Planirane gradevne cestice, odnosno zone planskih oznaka T2-1 i veceg dijela sjevernog i
sredisnjeg pojasa T2-2 unutar povrsina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko
naselje (T2) namijenjene su gradnji ugostiteljskih objekata za smjestaj vrste turisticko naselje iz
skupine hoteli, prema vaZeéim propisima iz podrucja ugostiteljske djelatnosti i prema Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN
56/16), odnosno prema vazecem pravilniku. Osim smjestajnog dijela, sastavni dijelovi prostorne i
funkcionalne cjeline turistickog naselja su obvezni sadrzaji za tu vrstu ugostiteljskih objekata za
smjestaj sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli (NN 56/16), a moguca je gradnja i uredenje pratecih sadrzZaja kao Sto su
ugostiteljski objekti iz skupine restorani, barovi, catering objekti i objekti jednostavnih usluga,
zdravstveni, frizerski, kozmeticarski i slicni sadrzaji, zabavni sadrzaji, trgovacki sadrzaji, sportsko
rekreacijski sadrzaji (rekreacijska igraliSta sa ili bez sportskih sprava, sportski tereni, bazeni,
wellness, djecja igralista i igraonice i slicni sadrzaji), sadrzaji za zabavu, te pomocnih sadrzaja
nuznih za upravljanje i odrzavanje (uredi, garaze, spremista, pogonski prostori i sli¢ni sadrzaji).

Manji dio juzZnog rubnog pojasa zone planske oznake T2-2 unutar povrSina gospodarske -
ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko naselje (T2) namijenjen je formiranju dviju manjih
gradevnih cestica gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene na kojima se nalaze postojece
gradevine na k.C. 2752 i k.C. 2761, sve k.o. Porec. Na navedenim je gradevnim Cesticama moguca
provedba sljededih zahvata u prostoru:

- za povrsinu pojedine gradevne cestice povrsine manje od 900 m2 - gradnja, odnosno
rekonstrukcija pratecih sadrzaja bez mogucnosti smjestaja, prema uvjetima ovog Plana za zone
gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - prateci sadrzaji bez mogucnosti smjestaja (TP), pri
¢emu je dozvoljeno zadrzavanje postoje¢e namjene u postojecoj povrsini i njezino arhitektonsko
preoblikovanje s ciljem podizanja kvalitete slike ovog dijela grada,

- za povrsinu pojedine gradevne cCestice povrsine najmanje 900 m2 - gradnja, odnosno
rekonstrukcija smjestajne gradevine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene kapaciteta do
20 postelja (ugostiteljski objekt turisticki apartmani ili pansion) s prate¢im sadrzajima, prema
uvjetima ovog Plana za zone gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - prateci sadrzaji bez
mogucnosti smjestaja (TP).

Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Ccestice (kig) iznosi 0,3. Najveci
dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Ccestice (kis) iznosi 0,8. lznimno, rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina planira se tako da se ne povecavaju postojeci koeficijenti izgradenosti i
iskoriStenosti gradevne Cestice, ako su veci od navedenih.

Najveca dopustena ukupna visina gradevina na gradevnim cesticama, odnosno zonama
planskih oznaka T2-1 i T2-2 unutar povrSina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene -
turisticko naselje (T2) iznosi 12 m. Iznimno, rekonstrukcija postojecih gradevina planira se tako da
se ne povecava ukupna visina postojecih gradevina i/ili dijelova gradevina, ako je ukupna visina
veca od 12 m. Gradevine i/ili dijelovi gradevina koji se dograduju i/ili nadograduju planiraju se
najvece dopustene visine 12 m. Najveci dopusteni broj etaza gradevina su dvije podzemne etaze i
tri nadzemne etaze (2Po+P+2 ili Po+S+P+1). lznimno, rekonstrukcija postojecih gradevina planira se
tako da se ne povecava broj etaza gradevina i/ili dijelova gradevina, ako je ona veca od najveceg
dopustenog broja etaza odredenog ovim stavkom. Gradevine i/ili dijelovi gradevina koji se
dograduju i/ili nadograduju planiraju se najvec¢eg dopustenog broja etaza dvije podzemne etaze i
Cetiri nadzemne etaze (2Po+P+3 ili Po+S+P+2).
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UVJETI GRADNJE UNUTAR POVRSINA GOSPODARSKE - UGOSTITELJSKO TURISTICKE
NAMJENE - PRATECI SADRZAJI BEZ MOGUCNOSTI SMJESTAJA (TP)

Na planiranoj gradevnoj cestici, odnosno zoni planske oznake TP-1 unutar povrsine
gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - prateci sadrzaji bez mogucnosti smjestaja (TP)
dozvoljava se gradnja, odnosno rekonstrukcija (uklanjanje, dogradnja, nadogradnja, sanacija)
postojecih gradevina pratecih sadrZaja ugostiteljsko turisticke namjene i drugih slicnih sadrzaja bez
mogucnosti smjestaja i stanovanja. Uvjeti gradnje ovih gradevina odnose se i na provedbu zahvata u
prostoru na gradevnim cesticama postojec¢ih gradevina na k.¢. 2752 i k.C. 2761, sve k.o. Porec,
unutar zone planske oznake T2-2 unutar povrsina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene -
turisticko naselje (T2).

Planirana gradevna cestica, odnosno zona planske oznake TP-1 unutar povrsine gospodarske
- ugostiteljsko turisticke namjene - pratedi sadrzaji bez moguénosti smjestaja (TP) namijenjena je
gradnji prvenstveno ugostiteljskih sadrzaja, odnosno ugostiteljskih objekata iz skupine restorani,
barovi, catering objekti i objekti jednostavnih usluga prema vaze¢im propisima iz podrucja
ugostiteljske djelatnosti i prema Pravilniku o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupina "restorani”, "barovi”, "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga” (NN 82/07,
75/12, 69/13 i 150/14), turistickih agencija i drugih sadrzaja pruzanja usluga u turizmu, drugih
usluznih sadrZaja (zdravstveni, frizerski, kozmetiCarski, zabavni i slicni sadrzaji), trgovackih
sadrzaja (prodavaonice prehrambenih i neprehrambenih proizvoda), sportsko rekreacijskih sadrzaja
(wellness, fitness, otvoreni i zatvoreni bazeni i slicni sadrzaji) i drugih odgovarajudéih sadrzaja, te
pomocnih sadrZaja nuznih za upravljanje i odrzavanje (uredi, garaze, spremista, pogonski prostori i
slicni sadrzaji).

Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Ccestice (kig) iznosi 0,3. Najveci
dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Ccestice (kis) iznosi 0,8. lznimno, rekonstrukcija
postojecih gradevina planira se tako da se ne povecavaju postojeci koeficijenti izgradenosti i
iskoristenosti gradevne Cestice, ako su veci od navednih.

Najveca dopustena ukupna visina gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno zoni planske
oznake TP-1 unutar povrSine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - pratedi sadrzaji bez
mogucnosti smjestaja (TP) iznosi 9 m. Iznimno, rekonstrukcija postojec¢ih gradevina planira se tako
da se ne povecava ukupna visina postojec¢ih gradevina i/ili dijelova gradevina, ako je ukupna visina
veca od 9 m. Gradevine i/ili dijelovi gradevina koji se dograduju i/ili nadograduju planiraju se
najvece dopustene visine 9 m. Najveci dopusteni broj etaza gradevina je jedna podzemna etaza i
dvije nadzemne etaZe (Po+P+1 ili Po+S+P). Iznimno, rekonstrukcija postojecih gradevina planira se
tako da se ne povecava broj etaza gradevina i/ili dijelova gradevina, ako je ona veca od najveceg
dopustenog broja etaza odredenog ovim stavkom.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Unutar obuhvata Plana nije predviden smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti kao
gradevina osnovne namjene, na zasebnoj Cestici. Smjestaj sadrzaja drustvenih djelatnosti moguc je
kao prateci sadrzaj osnovnoj namjeni na gradevnim cCesticama unutar povrsina sportsko rekreacijske
namjene - sport (R1) i stambene namjene (S).

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA | POVRSINA SPORTSKO REKREACIJSKE NAMJENE -
SPORT (R1)

Smjestaj gradevina i povrsina sportsko rekreacijske namjene - sport (R1) se na podrucju
obuhvata Plana planira na povrsinama koje su kartografskim prikazom broj 4 odredene kao povrsine
sportsko rekreacijske namjene - sport (R1), zona planskih oznaka R1-1 i R1-2. Na planiranim
gradevnim Cesticama unutar povrsina sportsko rekreacijske namjene - sport (R1) dozvoljava se
gradenje slobodnostojecih gradevina namijenjenih sportskim i rekreacijskim i zabavnim
aktivnostima (sportske dvorane za korektivnu i ritmicku gimnastiku, ples, borilacke sportove, skvos
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(squash) i slicne sadrzaje, otvoreni i zatvoreni bazeni, fitness, wellness, djecje igraonice i sli¢ni
sadrzaji) i uredenje natkrivenih i/ili nenatkrivenih sportskih i rekreacijskih igraliSta sa ili bez
sportskih i rekreacijskih sprava s prate¢im gradevinama i sadrzajima. Gradevine namjenjene
sportskim i rekreacijskim aktivnostima mogu, pored osnovne namjene, u manjem dijelu povrsine
imati i prostorije pratec¢e poslovne namjene (usluzne, trgovacke, ugostiteljske i slicne namjene) i
javne i drustvene namjene (obrazovne, kulturne i slicne namjene). Gradevine koje ¢e se u ovim
zonama graditi ne mogu biti stambene i/ili smjestajne (hoteli, apartmani i slicno) niti imati
prostorije stambene namjene i/ili smjestajne namjene.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice gradevina sportsko rekreacijske namjene - sport
(R1) iznosi 2000 m2. Najveca dopustena povrsina gradevne cCestice gradevina sportsko rekreacijske
namjene - sport (R1) jednaka je povrsini pojedine zone sportsko rekreacijske namjene - sport (R1),
planskih oznaka R1-1 i R1-2.

Najvedi dopusteni koeficijenti izgradenosti gradevnih Cestica (kig) odredeni su tablicom:
- za gradevne Cestice povrsine iznad 2000 m2 - zbir 700 m2 i 50% povrsine gradevne Cestice iznad
2000 m2

Najvec¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice (kis) jednak je umnosku
koeficijenta izgradenosti (kig) i najveceg dopustenog broja etaza. lznimno, rekonstrukcija
postojecih gradevina planira se tako da se ne povecavaju postojeci koeficijenti izgradenosti i
iskoriStenosti gradevne Cestice, ako su vec¢i od navedenih. Najveca dopustena ukupna visina
gradevina na gradevnim cCesticama sportsko rekreacijske namjene - sport (R1) iznosi 12 m. Najvedi
dopusteni broj etaza gradevina je jedna podzemna etaza i dvije nadzemne etaze (Po+P+1 ili
Po+5+P).

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA | POVRSINA MARITIMNE REKREACIJE (R4) NA KOPNU

Smjestaj gradevina i povrSina maritimne rekreacije (R4) na kopnu se na podruc¢ju obuhvata
Plana planira na povrSinama koje su kartografskim prikazom broj 4 odredene kao povrsine
maritimne rekreacije (R4), zona planskih oznaka R4-1, R4-2, R4-3, R4-3, R4-5, R4-6 i R4-7. Na
povrsinama maritimne rekreacije (R4) na kopnu dozvoljava se uredenje plaza, prema vazecim
propisima o vrstama morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati. Ovisno o vrsti plaze, mogu
se graditi potporni zidovi, obale, obalni zidovi, privezi, skoljere, pristupi u more i suncalista,
uredivati pristupi u more, zelene povrSine, manja otvorena i nenatkrivena sportska igralista
(odbojka na pijesku, badminton i sli¢ni sportovi), postavljati manje montazno demontazne
prenosive i/ili montazno demontazne gradevine za presvlacenje, sanitarije, prodaju, sport i
rekreaciju, ugostiteljstvo bez smjestaja i slicno, naprave za rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih
plovila, te izvoditi drugi slicni radovi.

Uredena morska plaza je nadzirana i pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane
svima pristupacna povrsina, posebice osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, ve¢im
dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi, kabine,
sanitarije, manja sportska i djecja igraliSta sa ili bez sprava, povrsina za vodene sportove i sli¢ni
sadrzaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasticen s morske strane.

Obuhvati zahvata u prostoru uzeg obalnog pojasa unutar povrSina maritimne rekreacije,
oznaceni na kartografskom prikazu broj 3, namijenjeni su iskljucivo uredivanju suncalista, pristupa
u more, valobrana, pristana duzine do 6 m i Sirine do 2 m, zelenih povrSina, manjih sportskih
igraliSta, povrsSina za vodene sportove (protocni bazeni, otvoreni bazeni, aquagani, plutajuca
igralista i pontoni koji se koriste za suncalista, privez i iznajmljivanje rekreacijskih plovila i sli¢no),
naprava za rekreaciju i zabavu i drugih slicnih zahvata u prostoru, unutar planiranih obuhvata
zahvata u prostoru.

Postojece gradevine stambene namjene na povrSinama maritimne rekreacije mogu zadrzati
postojecu stambenu namjenu unutar postoje¢eg broja funkcionalnih jedinica, odnosno najveceg
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dopustenog broja funkcionalnih jedinica koji iznosi dvije funkcionalne jedinice) ili mogu promijeniti
namjenu iz stambene u gospodarsku namjenu.

Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice (kig) maritimne rekreacije (R4), izvan uzeg
obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-1 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 iznosi
300 m2, pri cemu je moguca gradnja najmanje jedne, a najvise dvije zasebne slobodnostojece
prenosive i/ili montazno demontazne gradevine najveée dopustene pojedinacne izgradenosti 200 m2,
te najvise dva igraliSta za odbojku na pijesku i/ili slicna igraliSta povrSine do 500 m2 i jedne
povrsine sa spravama za vjezbanje na otvorenom u zelenilu. Najveca dopustena iskoristenost
gradevne cCestice (kis) maritimne rekreacije (R4), izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske
oznake R4-1 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 iznosi 300 m2.

Najveca dopustena izgradenost postojece gradevne Cestice maritimne rekreacije (R4), zone
planske oznake R4-2 istovjetna je postojecoj izgradenosti gradevne cestice uvecanoj za 10%, a
najvise prema tablici dodatnih kriterija, za slucaj zadrzavanja postojece stambene namjene i za
slucaj prenamjene u gospodarsku namjenu. Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne
Cestice (kis) maritimne rekreacije (R4), zone planske oznake R4-2 jednaka je umnosku najveceg
dopustenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice (kig) i najvec¢eg dopustenog broja etaza.

Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice (kig) maritimne rekreacije (R4), izvan uzeg
obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-3 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 iznosi
400 m2, pri ¢emu je mogucéa gradnja najmanje jedne, a najvise Cetiri zasebne slobodnostojece
prenosive i/ili montazno demontazne gradevine najveée dopustene pojedinacne izgradenosti 250 m2,
jednog otvorenog rekreacijskog bazena s podzemnom strojarnicom najvece dopustene izgradenosti
300 m2, te najvise dva multifunkcionalna sportska igralista ukupne povrsine do 1500 m2 (na mjestu
postojecih sportskih terena) i dje¢je zabavno edukacijske staze unutar postojeceg visokog zelenila,
s postajama opremljenim odgovarajuc¢im igralima, drugim rekvizitima i urbanom opremom. Najveca
dopustena iskoristenost gradevne Cestice (kis) maritimne rekreacije (R4), izvan uzZeg obalnog pojasa
unutar zone planske oznake R4-3 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 iznosi 400 m2. Na
potezu obalne crte izmedu obuhvata zahvata u prostoru maritimne rekreacije (R4), uzeg obalnog
pojasa unutar zone planske oznake R4-3 i zone maritimne rekreacije (MR) na moru moguca je
gradnja jednog protocnog bazena sa suncaliStem u vodi, najvece dopustene ukupne povrsine do
1000 m2.

Postojeca izgradenost gradevne Cestice (kig) maritimne rekreacije (R4), izvan uzeg obalnog
pojasa unutar zone planske oznake R4-4 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 iznosi 610 m2.
Najveca dopustena planirana izgradenost gradevne cCestice (kig) maritimne rekreacije (R4), izvan
uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-4 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3
iznosi dodatnih 240 m2, pri ¢emu je moguda gradnja najmanje jedne, a najviSe tri zasebne
slobodnostojece prenosive i/ili montazno demontazne gradevine najvece dopustene pojedinacne
izgradenosti 200 m2, te najvise dva sportska i djecja igralista ukupne povrsine do 1500 m2. Najveca
dopustena iskoristenost gradevne Cestice (kis) maritimne rekreacije (R4), izvan uzeg obalnog pojasa
unutar zone planske oznake R4-4 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 iznosi850 m2.

Najveca dopustena izgradenost obuhvata zahvata u prostoru (kig) maritimne rekreacije (R4),
uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-5 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3
iznosi 300 m2, pri ¢emu je moguca gradnja najmanje jedne, a najvise dvije zasebne
slobodnostojece prenosive i/ili montazno demontazne gradevine najvece dopustene pojedinacne
izgradenosti 200 m2, te jedne povrsine za mini golf u zelenilu i jedne povrsine sa spravama za
vjezbanje na otvorenom. Najveca dopustena iskoriStenost obuhvata zahvata u prostoru (kis)
maritimne rekreacije (R4), uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-5 oznacenog na
kartografskom prikazu broj 3 iznosi 300 m2.

Najveda dopustena izgradenost postojecih gradevnih Cestica maritimne rekreacije (R4),
izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-6 oznacenog na kartografskom prikazu
broj 3 istovjetna je postojecoj izgradenosti gradevnih Cestica uvecanoj za 10%, a najvise prema
tablici dodatnih kriterija, za slucaj zadrzavanja postojeCe stambene namjene i za slucaj
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prenamjene u gospodarsku namjenu. Na planiranoj gradevnoj Cestici istovjetnoj k.¢. 2776, k.o.
Pore¢, moZe se graditi najvise jedna slobodnostojeca prenosiva i/ili montazno demontazna
gradevina najvece dopustene izgradenosti 200 m2, a na planiranoj gradevnoj Cestici istovjetnoj k.c.
2777, k.o. Pore¢, moze se graditi najmanje jedna, a najvise dvije slobodnostojeée prenosive i/ili
montazno demontazne gradevine najvece dopustene pojedinacne izgradenosti 200 m2. Iznimno, do
privodenja konacnoj namjeni, k.. 2776 i 2777, k.o. PoreC mogu se urediti i koristiti kao otvoreno
parkiraliste. Najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevnih cestica (kis) maritimne
rekreacije (R4), izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-6 oznacenog na
kartografskom prikazu broj 3 jednak je umnosku najveceg dopustenog koeficijenta izgradenosti
gradevne Cestice (kig) i najveceg dopustenog broja etaza.

Najveca dopustena izgradenost obuhvata zahvata u prostoru (kig) maritimne rekreacije (R4),
uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-7 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3
iznosi 75 m2, pri cemu je moguca gradnja najmanje jedne, a najvise dvije zasebne slobodnostojece
prenosive i/ili montazno demontazne gradevine najvece dopustene pojedinacne izgradenosti 50 m2.
Najveca dopustena iskoristenost obuhvata zahvata u prostoru (kis) maritimne rekreacije (R4), uzeg
obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-5 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 iznosi
75 m2. Najveca dopustena izgradenost postojece gradevne Cestice maritimne rekreacije (R4), izvan
uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-7 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3
istovjetna je postojecoj izgradenosti gradevne Cestice. Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti
gradevne cCestice (kis) maritimne rekreacije (R4), izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske
oznake R4-7 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 jednaka postojecem koeficijentu
iskoriStenosti gradevne cestice. Na potezu obalne crte izmedu obuhvata zahvata u prostoru
maritimne rekreacije (R4), uZeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-7 i zone maritimne
rekreacije (MR) na moru nalazi se postojeci akvagan s pripadaju¢om nosivom konstrukcijom, ciljnim
bazenom, strojarnicom i blagajnom kojeg je moguce rekonstruirati i odrzavati, te je moguca
gradnja jednog protocnog bazena najvece dopustene ukupne povrsine do 200 m2.

Dodatni kriterij najvece dopustene izgradenosti gradevnih cestica neovisno o namjeni
postojec¢ih gradevina maritimne rekreacije (R4), izvan uzeg obalnog pojasa unutar zona planskih
oznaka R4-2 i R4-6 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 odreden je tablicom:

- za gradevne cestice povrsSine
do 500 m2

- za gradevne cestice povrsSine
od 500-800 m2

- za gradevne Cestice povrsine
od 800-1200 m2

- za gradevne Cestice povrsine
od 1200-1500 m2

- za gradevne cestice povrsSine
iznad 1500 m2

- za gradevne cestice povrsSine
do 350 m2

- za gradevne Cestice povrsine
od 350-500 m2

- za gradevne Cestice povrsine

- slobodnostojece gradevine - postojeca izgradenost

- 30% povrsine gradevne Cestice

- zbir 240 m2 i 25% povrsine
gradevne Cestice iznad 800 m2

- zbir 340 m2 i 15% povrsine
gradevne Cestice iznad 1200 m2

- 385 m2
- poluugradene gradevine - postojeca izgradenost

- 30% povrsine gradevne Cestice

- zbir 150 m2 i 20% povrsine

- ugradene gradevine

od 500-1000 m2

- za gradevne cestice povrsSine
iznad 1000 m2

- za gradevne cestice povrsSine
do 250 m2

za gradevne Cestice povrsine od
250-300 m2

- za gradevne Cestice povrsine
od 300-500 m2

- za gradevne cestice povrsSine
iznad 500 m2

gradevne Cestice iznad 500 m2
- 250 m2

- postojeca izgradenost

- 30% povrsine gradevne Cestice

- zbir 90 m2 i 30% povrsine
gradevne Cestice iznad 300 m2

- 150 m2
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Ukoliko je postojeca izgradenost gradevnih Cestica veca od prethodnim tekstom odredene,
zadrzava se postojeca izgradenost gradevne Cestice.

Najveca dopustena ukupna visina gradevina na gradevnoj Cestici maritimne rekreacije (R4),
izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-1 oznacenog na kartografskom prikazu
broj 3 iznosi 5 m. Najveci dopusteni broj etaza gradevina na gradevnoj Cestici maritimne rekreacije
(R4), izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-1 oznacenog na kartografskom
prikazu broj 3 je jedna nadzemna etaza (P).

Najveca dopustena ukupna visina gradevina na postojecoj gradevnoj cestici maritimne
rekreacije (R4), unutar zone planske oznake R4-2 iznosi 10 m. Najvec¢i dopusteni broj etaza
gradevina na gradevnoj Cestici maritimne rekreacije (R4), unutar zone planske oznake R4-2 je jedna
podzemna etaza i dvije nadzemne etaze (Po+P+1 ili Po+S+P) s moguénoscu gradnje potkrovlja
najvece dopustene visine nadozida 1,2 m od gotovog poda do presjecista zidne i krovne ravnine,
unutar najvece dopustene ukupne visine.

Najveca dopustena ukupna visina gradevina na gradevnoj Cestici maritimne rekreacije (R4),
izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-3 oznacenog na kartografskom prikazu
broj 3 iznosi 5 m. Najveci dopusteni broj etaza gradevina na gradevnoj Cestici maritimne rekreacije
(R4), izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-3 oznacenog na kartografskom
prikazu broj 3 je jedna nadzemna etaza (P).

Najveca dopustena ukupna visina gradevina na gradevnoj Cestici maritimne rekreacije (R4),
izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-4 oznacenog na kartografskom prikazu
broj 3 iznosi 5 m. Najveci dopusteni broj etaza gradevina na gradevnoj Cestici maritimne rekreacije
(R4), izvan uZeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-4 oznacenog na kartografskom
prikazu broj 3 je jedna nadzemna etaza (P).

Najveca dopustena ukupna visina gradevina unutar obuhvata zahvata u prostoru maritimne
rekreacije (R4), uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-5 oznacenog na kartografskom
prikazu broj 3 iznosi 5 m. Najvecéi dopusteni broj etaza gradevina unutar obuhvata zahvata u
prostoru maritimne rekreacije (R4), uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-5
oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 je jedna nadzemna etaza (P).

Najveca dopustena ukupna visina gradevina na postoje¢im gradevnim cCesticama maritimne
rekreacije (R4), izvan uzZeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-6 oznacenog na
kartografskom prikazu broj 3 iznosi 5 m iznosi 10 m. Najveéi dopusteni broj etaza gradevina na
gradevnim cCesticama maritimne rekreacije (R4), izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske
oznake R4-6 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 je jedna podzemna etaza i dvije nadzemne
etaze (Po+P+1 ili Po+5+P) s moguénoscu gradnje potkrovlja najvece dopustene visine nadozida 1,2 m
od gotovog poda do presjecista zidne i krovne ravnine, unutar najvece dopustene ukupne visine.
Najveca dopustena ukupna visina gradevina na planiranim gradevnim cesticama maritimne
rekreacije (R4), na k.C. 2776 i 2777, k.o. Porec, izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske
oznake R4-5 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 iznosi 5 m. Najveci dopusteni broj etaza
gradevina na gradevnim cesticama maritimne rekreacije (R4), na k.C. 2776 i 2777, k.o. Porec, izvan
uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-5 oznacenog na kartografskom prikazu broj 3 je
jedna nadzemna etaza (P).

Najveca dopustena ukupna visina gradevina na gradevnoj Cestici maritimne rekreacije (R4),
izvan uzeg obalnog pojasa unutar zone planske oznake R4-7 jednaka je postojecoj. Najvedi
dopusteni broj etaza gradevina na gradevnoj Cestici maritimne rekreacije (R4), izvan uzeg obalnog
pojasa unutar zone planske oznake R4-7 jednak je postojecem.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA | POVRSINA MARITIMNE REKREACIJE (R4) NA MORU

Smjestaj gradevina i povrSina maritimne rekreacije (MR) na moru se na podruéju obuhvata
Plana planira na morskim povrsinama koje su kartografskim prikazom broj 4 odredene kao povrsine
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maritimne rekreacije (MR), zona planskih oznaka MR-1, i MR-2 i MR-3. PovrsSine maritimne rekreacije
(MR), kao morske zone sportsko rekreacijske namjene - maritimne rekreacije, namijenjene su
uredenju plaza, prema vazedim propisima o vrstama morskih plaza i uvjetima koje moraju
zadovoljavati. U morskim zonama maritimne rekreacije, ovisno o vrsti plaze, mogu se graditi
potporni zidovi, obale, obalni zidovi, privezi, skoljere, pristupi u more i suncaliSta, postavljati
naprave za rekreaciju, zabavu i privez i iznajmljivanje rekreacijskih plovila, vodene povrsine za
vodene sportove - protocni bazeni, otvoreni bazeni, aquagani, plutajuca igralista i pontoni koji se
koriste za suncalista, valobrani, pristani duzine do 6 m i Sirine do 2 m, te obavljati i drugi slicni
radovi. Okvirno rjesenje planiranih zahvata u prostoru unutar povrsina maritimne rekreacije (MR) na
moru prikazano je na kartografskom prikazu broj 4. Na dijelu povrsine maritimne rekreacije (MR) na
moru u odredene su tri lokacije priveza i to jedna lokacija unutar zone planske oznake MR-1
kapaciteta do 10 vezova i dvije lokacije unutar zone planske oznake MR-2 kapaciteta do 20 vezova,
odnosno ukupnog kapaciteta svih lokacija unutar obuhvata Plana do 50 vezova, a oznacene su na
kartografskom prikazu broj 2.1.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Smjestaj stambenih gradevina se na podrucju obuhvata Plana planira na povrsinama koje su
kartografskim prikazom broj 4 odredene kao povrsine stambene namjene (S), planske oznake S-1.
Povrsine stambene namjene (S) namijenjene su gradnji, odnosno rekonstrukciji postojecih
stambenih gradevina. Na povrSinama stambene namjene (S) mogu se graditi infrastrukturne
gradevine - trafostanice, na zasebnim gradevnim cesticama. Na povrSinama stambene namjene
postoji mogucnost gradnje i pomoénih gradevina, kao i uredenja okucnica gradevnih Cestica osnovne
namjene. Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze, spremiSta, bazeni i slicne gradevine,
odredene ovim Planom.

Prema nacinu gradnje, gradevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske gradevine,
obiteljske kuce i viSeobiteljske gradevine. Pod jednoobiteljskom gradevinom smatra se gradevina s
jednom stambenom jedinicom. Pod obiteljskom kucom smatra se gradevina s dvije stambene jedinice.
Pod viseobiteljskom gradevinom smatra se gradevina s najmanje dvije, a najvise pet funkcionalnih
(stambenih ili poslovnih) jedinica. U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije
gospodarske namjene (poslovne, ugostiteljsko turisticke, usluzne, trgovacke i zanatske), u manjem dijelu
ukupne povrsine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i gospodarskih) jedinica.
Iznimno se u viseobiteljskim gradevinama s dvije funkcionalne jedinice moze graditi prostorija
gospodarske namjene samo u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine. Prostorije gospodarske namjene
ne mogu se graditi u jednoobiteljskim gradevinama i obiteljskim kucama. U gradevinama stambene
namjene mogu se graditi i prostorije javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene,
predskolske, kulturne i sportsko-rekreacijske namjene).

Smjestaj, uvjeti i nacin gradnje slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina stambene
namjene (jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce i viSeobiteljske gradevine) koje se grade, odnosno
rekonstruiraju na gradevnim Cesticama unutar povrsina stambene namjene (S) utvrduju na slijedeci nacin:
- rekonstruirane i nove gradevine moraju se uskladiti s polozajem na gradevnoj Cestici, te gabaritom
uklopiti u oblike i veli¢inu postojecih susjednih gradevina,

- najmanja dopustena veli¢ina gradevne cestice: 250 m2 za ugradene gradevine, 350 m2 za
poluugradene gradevine i 500 m2 za slobodnostojece gradevine,

- gradevni pravac odreduje se na udaljenosti najmanje 7 m od granice gradevne cestice prema
javnoj prometnoj povrsini tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih gradevina ako su
one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih gradevina ili se
odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih gradevina,

- iznimno, gradevni pravac moZe biti na udaljenosti manjoj od 7 m kod iznimno nepovoljne
konfiguracije terena, unutar vec izgradene zone, okruZenja postojecih i planiranih gradevina kojima
je odreden gradevni pravac, rekonstrukcije postojecih gradevina, te izgradnje uz javnu prometnu
povrsinu ili drugu gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno utjece na okolis, ali ne manjoj od 5 m,
odnosno zadrzavaju se postojeci gradevni pravci postojecih gradevina,

- gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim pravcem, a od granice
susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena min 4 m,
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- iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moze biti veca i manja od 4 m ukoliko za
to postoje opravdani razlozi (namjena, tip izgradnje, interpolacija, zastitni pojas infrastrukture,
zastita okolisa i sl., te odredbe posebnih propisa), ali ne manjoj od 3 m, odnosno zadrzavaju se
postojece udaljenosti postojecih gradevina od granice susjedne gradevne Cestice,
- izgradenost gradevne Cestice iznosi najvise 40% povrsine gradevne Cestice, odnosno najvise 280 m2
za gradevne Cestice slobodnostojecih i poluugradenih gradevina vece od 700 m2, odnosno najvise 200 m2
za gradevne Cestice ugradenih gradevina vece od 500 m2, odnosno zadrzava se postojeca izgradenost
gradevne Cestice ako je veca od navedene dopustene izgradenosti,

pomocne gradevine unutar gradevne Ccestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina
(jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih kuca i viseobiteljskih gradevina) mogu se graditi unutar
gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne
gradevine ili kao zasebna gradevina,
- na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne namjene mogu se graditi najvise dvije pomocne
gradevine, pri ¢emu njihova zbirna ukupna gradevinska bruto povrsina ne smije premasiti 50 m2,
- pomocne gradevine mogu se graditi samo u okviru najve¢e dopustene izgradenosti gradevne
Cestice,
- uvjeti za smjestaj vozila - u gradevini osnovne namjene, u pomocnim gradevinama za smjestaj
vozila - garazama ili na otvorenom parkiralistu,
- na gradevnim cCestici stambene namjene potrebno je osigurati najmanje jedno parkiraliSno mjesto
po funkcionalnoj jedinici.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE S PRIPADAJUCIM
GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Planom su osigurane povrsine i trase infrastrukturnih sustava i to za:
- prometni sustav,
sustav elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture,
vodnogospodarski sustav,
energetski sustav.

UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Sustav cestovnog prometa na podrucju obuhvata Plana ¢ine prometnice:
- sabirne ulice, s kojih nije dozvoljen izravan pristup gradevnim Cesticama:
- SU-1 dvosmjerna prometnica duz dijela istocne i jugoistocne granice obuhvata plana,
- SU-2 dvosmjerna prometnica duz dijela sjeveroistocne granice obuhvata plana,
- ostale ulice, s kojih je dozvoljen izravan pristup gradevnim Cesticama:
- OU-1 dvosmjerna prometnica s dvostranim poprecnim parkiralistem i SetaliStem uz juznu
granicu obuhvata plana, koja se prikljucuje na prometnice SU-1 i KP-1,
- OU-2 dvosmjerna prometnica s okretiStem uz istoCnu granicu obuhvata plana, koja se
prikljucuje na prometnicu SU-1,
- OU-3 dvosmjerna prometnica s kruznim raskrizjem uz istocnu granicu obuhvata plana,
koja se prikljucuje na prometnicu OU-2,
- OU-4 dvosmjerna prometnica s okretiStem na istocnom dijelu obuhvata plana, koja se
prikljucuje na prometnicu SU-1,
OU-5 dvosmjerna prometnica uz sjeveroistocnu granicu obuhvata plana, koja se
prikljucuje na prometnicu SU-2,
OU-6 dvosmjerna prometnica uz sjeveroistocnu granicu obuhvata plana, koja se
prikljucuje na prometnicu SU-2,
- OU-7 dvosmjerna prometnica na sjevernom dijelu obuhvata plana, koja se prikljucuje na
prometnicu OU-6,
- kolno pjesacke povrsine, s kojih je dozvoljen izravan pristup gradevnim Cesticama:
- KP-1 - prometnica duz sredisjeg dijela podrucja obuhvata plana u smjeru sjever-jug, od
prometnice OU-1 do prometnice SU-2,
- KP-2 - prometnica s okretistem putnickog cestovnog vlaka na sjevernom dijelu podrucja
obuhvata plana, uz prometnicu KP-1,
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- KP-3 - prometnica na sjevernom dijelu podrucja obuhvata plana, koja se prukljucuje na
prometnicu KP-1,
- KP-4 - prometnica na sjevernom dijelu podruéja obuhvata plana, koja se prukljucuje na
prometnicu KP-1.

Pjesacke povrsine (nogostupi, Setnice, povrsine za sjedenje, umjetnicka prostorna obiljezja,
fontane i druge pjesacke povrsine) unutar obuhvata Plana izvode se unutar svih prometnih povrsina i
unutar povrsina svih drugih namjena.

Pjesacka povrsina - obalna Setnica javna je pjeSacka povrsSina namijenjena pjesacima, koja
omogucava nesmetanu duzobalnu pjesacku komunikaciju i pristup plazama. Planom se utvrduje
okvirni smjestaj obalne Setnice dok ce se konacni oblik i veli¢ina odrediti u postupku izdavanja
akata za provedbu prostornih planova i gradevinskih dozvola. Utvrduje se obveza gradnje ili fazne
gradnje, odnosno rekonstrukcije, uredenja i odrzavanja obalne Setnice najmanje dopustene Sirine 2 m
unutar povrsina maritimne rekreacije (R4) na kopnu.

U sklopu organizacije prometa u mirovanju, Planom su predvidene dvije prometne povrsine za
promet u mirovanju - parkiraliSta (P) i jedno parkiraliste u sklopu prometnice OU1. Od ukupnog broja
parkiraliSnih mjesta na javnom parkiraliStu, najmanje 5% mora biti osigurano za vozila osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

Elektroni¢ka (nepokretna) komunikacijska infrastrukture za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronic¢kih komunikacijskih vodova prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.1.

UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Komunalnu infrastrukturu treba graditi unutar povrsina planiranih ulica u sklopu kolnika i
nogostupa postujuéi najmanje dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne
mreze kao i unutar i zastitnih zelenih povrSina. Komunalnu infrastrukturnu mrezu potrebno je
planirati u zastitnom pojasu javne prometne povrsine, a gdje nema zasStitnog pojasa planirati
komunalnu infrastrukturnu mrezu u nogostupu, odnosno kolniku. Iznimno, gdje nije moguce planirati
komunalnu infrastrukturnu mrezu u profilu javne prometne povrsine, moguce ju je planirati unutar
gradevnih Cestica drugih namjena na nacin da se polazu duzZ ruba Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini.

UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Javne zelene povrsine predstavljaju neizgradene povrsine, na kojima nisu moguci nikakvi zahvati
u prostoru, ve¢ je moguce iskljuCivo uredivanje povrSina, te gradnja gradevina i uredaja
telekomunikacijske i komunalne infrastrukture. Javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine unutar
obuhvata Plana uredivat ce se uredenjem pjesackih, rekreacijskih i/ili edukacijskih staza i/ili djecjih
igraliSta, opremanjem potrebnom javnom rasvjetom, urbanom opremom i urbanim mobilijarom,
saniranjem postojecih i sadnjom novih odgovarajucih vrsta bilja.
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MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Grad Porec nalazi se unutar zasticenog obalnog podrucja mora, a podruc¢je obuhvata Plana
nalazi se unutar prostora ogranicenja, odnosno unutar pojasa od 1000 metara od obalne crte mora.
Dio povrsine obuhvata Plana koji se nalazi unutar obalnog pojasa 100 m udaljenosti od obalne crte, koji je
utvrden prostornim planovima Sireg podrucja, namijenjen je iskljucivo uredenju zelenih povrsina, manjih
sportskih igraliSta, povrSina za vodene sportove, uz mogucnost gradnje manjih pratecih, plaznih gradevina
(ugostiteljstvo, sport i slicno). Kartografskim prikazom broj 3 odredena su podrucja uzeg obalnog
pojasa uredene plaze i Sumske povrsine na kojima nije moguca gradnja gradevina visokogradnje.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/13 i 105/15), morski dio podrucja obuhvata
Plana nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze znacajnog za ptice HR1000032 - Akvatorij zapadne
Istre, za koje se provode mjere sukladno Pravilniku o ciljevima ocCuvanja i osnovnim mjerama za
oCuvanje ptica u podrucju ekoloske mreze (NN 15/14). Za zahvate koji mogu imati znacajan
negativan utjecaj na ciljeve ocuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreZe provodi se ocjena
prihvatljivosti za ekolosku mreZu.

Na podruéju obuhvata Plana zona podmorja zasticena je u sklopu arheoloske zone koja se
proteZe od usca rijeke Mirne do rta Svetog Petra juzno od Poreca, te prije bilo kakvih gradevinskih
radova potrebno je provesti arheoloski pregled podmorja. Unutar obuhvata Plana evidentirana su
nepokretna kulturna dobra (cjeline i gradevine): Hotel Pical i Hotel Zagreb. Za navedena je nepokretna
kulturna dobra od znacaja je kulturno povijesna i ambijentalna vrijednost, koja se odnosi na spomenike
lokalnog kulturno povijesnog i ambijentalnog znacaja.
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